CAMARA MUNICIPAL DE
ARRUDA DOS VINHOS

al'r“ d a Largo Miguel Bombarda

0 2630-112 Arruda dos Vinhos
dos vinhos Tel.: 263 977 000

vale encantado Fax: 263 976 586

Protocolo

Entre:

Municipio de Arruda dos Vinhos, com sede no Largo Miguel Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos,
pessoa coletiva de direito publico n.° 505307685, neste ato representado pelo Sr. Presidente da Camara
Municipal, Carlos Manuel Jorge Alves, com domicilio profissional no Largo Miguel Bombarda, 2630-112
Arruda dos Vinhos, adiante designado por Primeiro Outorgante,

e

Santa Casa da Misericordia de Arruda dos Vinhos, com sede na Rua Manuel Policarpo Martins, n.° 23,
R/C Esq., 2630-000 Arruda dos Vinhos, pessoa coletiva n.° 501110186, neste ato representada pelo Sr.
Provedor, Carlos Manuel da Cruz Lourengo, com domicilio profissional na Rua Manuel Policarpo Martins,
n.° 23, R/C Esq., em Arruda dos Vinhos, adiante designada por Segunda Outorgante;

Considerando que:

- Compete ao Municipio de Arruda dos Vinhos construir e administrar as redes de circulagdo sob a
administragéo municipal;

- Na sequéncia da execugédo da Variante & EN 248 - Variante Externa a Vila de Arruda dos Vinhos e da
construgéo da rotunda de entre a EN 248 e a EN 115-4, foi imperioso executar um arruamento publico de
ligacéo entre a EN 115-4 e a Estrada da Costa, denominada como Variante a Estrada da Costa, contribuindo
e reforgando a seguranga rodoviarias do local e a melhoria no escoamento do trafego no centro da vila de
Arruda dos Vinhos.

- Dada a urgéncia que a empreitada requeria na construgéo da Variante da Estrada da Costa, foi cedida uma
parcela de terreno, a titulo gratuito, pela Santa Casa da Misericordia de Arruda dos Vinhos, proprietaria do
prédio onde se insere a parcela de terreno, ndo tendo sido regularizada formalmente de imediato, apesar de
a parcela ter sido colocada na disponibilidade do Municipio e nela se ter construido a referida Variante.

- Em cumprimento do imperativo legal de inventariagdo de todo o patriménio municipal, impde-se a
formalizagéo daquela cedéncia em respeito pelo compromisso assumido com a Santa Casa da Misericordia
de Arruda dos Vinhos.

Assim, é de boa fé celebrado e reciprocamente aceite entre as partes outorgantes o presente protocolo de
cedéncia de uma parcela de terreno, o qual se regera pelos considerandos supra e pelas clausulas
seguintes:
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Clausula Primeira
O presente Protocolo visa formalizar e regular as relagdes entre os outorgantes no que respeita a cedéncia
de uma parcela de terreno, destinada a construgéo da Variante & Estrada da Costa e da contabilizagéo dessa
area, como area de cedéncia em futura operagdo urbanistica a realizar, no prédio rustico denominado
“Moinhos”, sito em Corredoras, com a area de 86800 m2, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 49 da
Secgdo Z, da freguesia de Arruda dos Vinhos, descrito sob o n.° 2092/19980205 na Conservatoria do Registo
Predial de Arruda dos Vinhos, ou em outro prédio propriedade da Segunda Outorgante.

Clausula Segunda
A Segunda Outorgante, na qualidade de legitima proprietaria do prédio identificado na clausula primeira,
declara ceder gratuitamente ao Primeiro Outorgante, livre de 6nus ou encargos, uma parcela de terreno
com a area de 1087,50 m2, a desanexar do mencionado prédio, para integrar no dominio publico da rede
viaria do Municipio de Arruda dos Vinhos, conforme representagdo grafica na planta junta em anexo,
designado por Anexo |, 0 qual faz parte integrante do presente Protocolo.

Clausula Terceira
O Primeiro Outorgante, na qualidade de beneficiario da cedéncia e de autoridade administrativa com
competéncias em matéria de ordenamento e urbanismo no territorio municipal, compromete-se a:

a) Dar a parcela cedida o fim previsto no presente Protocolo;

b) Calcular o indice de construgdo, previsto no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Arruda dos
Vinhos em vigor, em fungéo da &rea total do mencionado prédio rustico, ou seja, a area de 86800
m2, para efeitos de eventual operagéo urbanistica a promover pela Segunda Outorgante ou por
futuro adquirente, ou em outro prédio propriedade da Segunda Outorgante;

c¢) Contabilizar a area cedida de 1087,50 m2, por conta das areas de cedéncias e de compensagdes
em espécie que a Segunda Outorgante ou por futuro adquirente do prédio tiver que entregar ao
Primeiro Outorgante aquando da eventual operagdo urbanistica que vier a ser realizada no referido
prédio ou outro da propriedade da Segunda Outorgante, considerando que essa operagéo
urbanistica possui potencial para se enquadrar na definicdo de edificios geradores de impacte
semelhante a loteamento ou nos considerados de impacte urbanistico relevante nos termos
definidos nos artigos 57.° a 59.° do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagéo de Arruda
dos Vinhos e demais legislagéo em vigor.

d) A emitir certiddo comprovativa da integragdo da parcela de terreno no dominio publico viario
municipal,
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Clausula Quarta
A parcela de terreno cedida as partes atribuem o valor de € 25.311,56 (vinte e cinco mil, trezentos e onze
euros e cinquenta e seis céntimos), a contabilizar para infraestruturas urbanisticas ou compensagdes em

espécie, nos termos da clausula anterior.

Clausula Quinta
A Segunda Outorgante ja prestou autorizagdo da posse da referida parcela ao Primeiro Outorgante,
entregando-a no estado em que se encontra livre de pessoas e bens, para efeitos da construgéo do

mencionado arruamento publico.

Clausula Sexta
A Segunda Outorgante obriga-se a atualizar, junto das entidades competentes, a area e confrontagdes do
prédio sua propriedade, por forga da cedéncia efetuada no &mbito do presente Protocolo.

Clausula Sétima
O Municipio de Arruda dos Vinhos ndo assume quaisquer outros deveres no ambito do presente Protocolo
para além dos que nele estéo expressamente atribuidos.

Clausula Oitava
Qualquer alteragao ou aditamento ao presente Protocolo apenas produzira efeitos se for reduzido a escrito e
assinado pelas partes

Clausula Nona
O presente Protocolo produz efeitos na data em que for assinado pelas partes.

Clausula Décima
A resolugéo de todas as duvidas ou omissGes no presente Protocolo, € sujeita a uma analise conjunta,

devendo ser tomadas as respetivas decisdes por deliberagéo dos 6rg&os executivos das partes.

O presente Protocolo foi aprovado em reunido da Camara Municipal de 23 de junho de 2025 e possui dois

Anexos que dele fazem parte integrante e se encontram rubricados pelas partes.

O presente Protocolo é feito em duplicado, destinando-se um exemplar, de igual teor, para cada outorgante.
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Pagos do Municipio de Arruda dos Vinhos, aos 2 de julho de 2025
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RELATORIO

%&LM

AVALIAGAO DE PARCELA DE TERRENO DO PREDIO INSCRITO NA MATRIZ SOB O
ART.° N.° 49 DA SECGAO Z
(PROPRIETARIO - SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ARUDA DOS VINHOS)

Introdugéo

No &mbito da construgéo da Variante da Estrada da Costa, pretende-se avaliar uma parcela de terreno a ceder do

prédio situado em Corredouras, Arruda dos Vinhos, cujo proprietéario é a Santa Casa da Misericordia de Arruda
dos Vinhos.

Identificagédo do prédio

O prédio onde se insere a parcela a avaliar tem 8,68 ha de area total e esta inscrito na matriz sob o art.’ n.° 49 da
sec¢o Z da freguesia de Arruda dos Vinhos, concelho de Arruda dos Vinhos.

Caraterizacdo da parcela a avaliar

— Area: 1087,5 m?
— Classificagao em termos de PDM: “Espago Urbanizével - Area Urbanizavel de Nivel |, zona N&o Programada

Mista" (sobrepe-se a esta drea uma érea de 345,30 m? abrangida por espago canal para construgéo da
variante a EN248)

— E acessivel pela estrada nacional EN248, com a qual confina a ceste.

Em anexo junta-se planta de localizagéo do prédio onde se encontram identificadas as carateristicas acima
indicadas.

Metodologia de avaliagdo

Uma vez que a parcela a avaliar se destina a integrar o dominio viério municipal e se encontra parcialmente em
espago canal destinado & construgdio da variante & EN248 (agora designada Variante & Estrada da Costa),
considerou-se adequado aplicar o critério de avaliagéo estabelecido na Nota Justificativa do Critério de Avaliag&o
de Terrenos Cedidos Para o Dominio PUblico do Municipio proposta pela Comisséo de Avaliagdo Pluridisciplinar



de Inventario e Cadastro do Municipio de Arruda dos Vinhos. Uma vez que o critério de avaliag&o ainda néo foi
atualizado para o corrente ano, aplicou-se o do ano 2023 (verificou-se que o valor base para os prédios edificados
se mantém inalterado de 2023 para 2024 conforme disposto na Portaria n.° 16/2024 de 23/01).

Aquele critério consiste em considerar o valor do terreno cedido para o dominio plblico equivalente ao valor da
compensagao em numerario correspondente a néo cedéncia de area para arruamentos no caso de uma operagéo

de loteamento, conforme previsto no Regulamento Municipal da Realizagdo de Operagdes Urbanisticas e
Respetivas Taxas de Urbanizagdo e Edificagéo.

Valor da avaliagédo da parcela de terreno

Valor da parcela de terreno a ceder ................... 25.311,56 € (vinte e cinco mil e trezentos e onze euros e

cinquenta e seis céntimos)

Em anexo juntam-se a nota técnica da avaliag&o e os respetivos critérios de calculo.




Municipio de Arruda dos Vinhos

Cémara Municipal

Divisio Financeira e Recursos Humanos

Secgdo de Gestdo Patrimonial

Cedéncia para o dominio publico vidrio municipal
Localizagdo Corredouras
RELATORIO DE AVALIACAO:

Arruamentos, Passeios e Estacionamentos

Area = 1 087,50 m?
Valorizagdo = 25311,56 €
VALOR DA AVALIACAO:

25311,56 € (vinte e cinco mil e trezentos e onze euros e cinquenta e seis céntimos)

A COMISSAO DE AVALIACAO

/
/
/
/

Arruda dos Vinhos, 29-11-2024



