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1. Introducao

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel no
desenvolvimento e planeamento urbano, na medida em que nela convergem os
objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas
mais degradadas e de qualificagdo do parque habitacional obtendo-se um

funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel.

A presente proposta visa a delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)da Zona
Ribeirinha do Rio Grande da Pipa e Envolventes, coincidente na sua totalidade com a
ARU ja anteriormente delimitada e aprovada em Assembleia Municipal 30 de abril de
2015 e publicada em Diario da Republica de 1 de junho de 2015.

Na ARU da Zona Ribeirinha do Rio Grande da Pipa e envolventes, o Municipio
pretende promover um conjunto de intervengbes e investimentos integrados,
assegurando a salvaguarda do patrimoénio existente e o desenvolvimento sustentével

do respetivo territorio.

Esta &area tem inicio junto a ponte da Malafaia e desenvolve-se ao longo das margens
do rio Grande da Pipa e zonas envolventes, incluindo a urbanizagdo da Quinta da
Ponte (rua Dom Afonso Henrigues e rua Manuel Policarpo Martins), pavilhdo
multiusos, adega cooperativa, jardim e centro de convivio sénior e termina na encosta

sul da urbanizacdo da Quinta da Ponte e Costa — Parque Urbano das Rotas.

Com a delimitacdo desta area pretende-se criar condi¢cbes para a reabilitacdo do
edificado e das infraestruturas urbanas, que apresentam indicios de envelhecimento e
desgaste devido ao passar dos anos, fruto da sua utilizacéo e de falta de manutencéo,
sendo hoje imprescindivel o desenvolvimento de medidas e acbes de revitalizacdo e
reabilitacdo urbana que garantam a sua sustentabilidade, melhorem e devolvam a este
espaco as suas funcbes urbanas e o capacitem de forma sustentada das

infraestruturas necessérias ao quotidiano atual.

Pretende-se também promover o melhoramento das areas verdes existentes e criar

um espaco de exceléncia para o lazer com uma vasta area propicia para caminhadas
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ou passeios de bicicleta ao longo das margens do rio Grande da Pipa, devolvendo a
este espaco o seu valor ambiental e paisagistico e proporcionando ao mesmo tempo

um espaco de verdadeiro recreio e lazer.
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2. Enquadramento

Esta proposta enquadra-se no regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU)
estabelecido pelo D.L. n.° 307/2009, de 23 de outubro e alterado e republicado pela
Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

As areas de reabilitacdo urbana incidem sobre espagos urbanos que pela sua
insuficiéncia, degradacdo ou por desadequacdo a vida moderna dos edificios, das
infraestruturas urbanas dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de

utilizacao coletiva, justifiqguem uma intervencdo adequada.

Estas areas podem abranger, designadamente, areas e centros histdricos, patrimoénio
cultural, iméveis classificados ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de

protecao, area urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A reabilitacao urbana em areas de reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios e
para o efeito é necessario aprovar a delimitacdo da &rea de reabilitacdo urbana e a

operagdo de reabilitagdo urbana.

A aprovacao da delimitagcdo da area de reabilitacdo urbana e correspondente ORU é

da competéncia da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovacéo da delimitacdo da ARU é publicado através de aviso na 2.2 série
do Diario da Republica e divulgado no site do Municipio e simultaneamente enviado,

por meios eletrénicos para o instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.

Em simultdneo com a delimitacdo da presente ARU foi elaborada a ORU da Zona
Ribeirinha do Rio Grande da Pipa e Envolventes, ambas a serem aprovadas em

simultaneo pela Assembleia Municipal, conforme previsto no artigo 15.° do RJRU.




Sty
Arruda dos Vinhos @

Cémaiah‘lunitipill'.\'

=

3. Critérios de Delimitacdo da ARU

A proposta de delimitagdo que se apresenta compreende uma éarea de 22.80 ha,
conforme planta em anexo, e integra um nucleo edificado composto por prédios e
moradias e uma &rea verde ao longo da linha de &gua que necessitam de ser
intervencionado e ainda para que a qualidade de vida da populagéo atinja melhorias
significativas, através de uma intervencdo integrada potenciando assim a sua

atratividade.

De acordo com o Plano Diretor Municipal, aprovado por resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 14/97, na sua atual redacdo, a area abrangida pela ARU inclui as
seguintes classes de espaco: espaco urbano de nivel |, zona a preservar, espaco
urbanizavel — &rea urbanizavel mista, zona ndo programada, area verde e espaco
agricola — area agricola da RAN e area agricola ndo incluida na RAN e ainda zona de

protecao a variante.

A ARU da Zona Ribeirinha do Rio Grande da Pipa e Envolventes tem inicio na ponte

da Malafaia e engloba:

* As éreas verdes ao longo das margens da linha de agua que se
encontram sem qualquer tipo de manutengdo cobertas por espécies
herbaceas espontdneas e canigos que cobrem vastas areas das
margens do rio e impedem que se instale qualquer outra espécie
carateristicas das areas. Também nestas areas existem varios
barbecues para utilizagdo coletiva mas que por ndo terem qualquer tipo

de manutencdo se encontram degradados;

* O espaco envolvente do pavilhdo multiusos (parte da rua Eng.° Tomas
Corréa), que necessita de pavimentacdo adequada e de ordenamento
do parque de estacionamento bem como da dotacdo de mobiliario

urbano e outros equipamentos urbanos;

« O espaco envolvente da adega cooperativa também a carecer de

requalificacéo;
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* A rua Engenheiro Francisco Borges, em frente da adega, a necessitar

de requalificacéo, incluindo a criacao de passeio e estacionamento;

» O centro de convivio sénior e por fim a encosta sul da urbanizacdo da
Quinta da Ponte e Costa, que neste momento se encontra sem

qualquer utilizagéo.

A delimitacdo da ARU vai assim ao encontro da necessidade de melhoramento do
edificado, das infraestruturas urbanas e alargamento de espacgos verdes e de recreio e
lazer da Vila, e ainda da necessidade de arranjo paisagistico de um espago com valor
ambiental e paisagistico. Devera integrar solu¢des ecologicamente e energeticamente

sustentaveis.

A requalificacdo das margens do rio Grande da Pipa integradas na ARU constitui uma
oportunidade de se expandir a intervencdo nos espacos verdes existentes e ao
mesmo tempo contribuir para a qualificacdo do meio urbano garantindo a manutencao
de um continuum naturale, que permita o funcionamento e desenvolvimento dos

ecossistemas, promovendo assim a biodiversidade local.
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4. Objetivos estratégicos

A concretizagdo destes objectivos devera passar, por um lado pelo incentivo da

iniciativa privada na reabilitacdo do edificado residencial e afeto a actividades

econdémicas, mas também, pela realizacdo de diversas acc¢des estruturantes de

reabilitacdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas urbanas, os

espacos urbanos e verdes de utilizagdo colectiva, os equipamentos publicos e o

patrimonio histérico e arquitetonico.

Os objetivos estratégicos desta proposta de delimitacdo de area de reabilitagédo urbana

s&o os seguintes:

Fomentar a revitalizacdo urbana;

Promover a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

Promover a reabilitacdo de espacos que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

Melhorar e requalificar os espacos nao edificados;

Promover a preservacao e valorizagéo do patriménio cultural a ambiental,
Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos
espagos urbanos;

Requalificar os espacos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de
utilizacéo colectiva;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as
infraestruturas, aos equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

Captar nova populagao residente;

Promover a melhoria geral da mobilidade;

Fomentar a adopcéo de critérios de eficiéncia energética
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5. Incentivos e beneficios fiscais

A delimitacdo de uma é&rea de reabiltacdo urbana tem como efeito a
obrigatoriedade de definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de imoveis (IMT) e
confere aos proprietérios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre 0s
edificios ou fracdes nela compreendidos e o direito de acesso aos apoios e incentivos

fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, sem prejuizo de outros beneficios e

incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Na Area de Reabilitagdo Urbana e durante a vigéncia da ORU serdo aplicaveis
todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, (EBF) designadamente os
previstos nos artigos 45.° e 71.°, na redagdo em vigor, bem como quaisquer outros

previstos em regime extraordinario de apoio a Reabilitagdo Urbana.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicdo das
comparticipagdes de montantes variaveis em funcdo da tipologia dos casos de
reabilitacdo e recorrendo aos programas disponiveis de apoio a recuperacdo de

imoveis da responsabilidade da administracdo central ou local.

Os apoios administrativos, dizem respeito a aplicacdo de regimes especiais no
ambito das taxas e licencas municipais e celeridade processual, e que se encontram
previstas no regulamento de taxas do Municipio de Arruda dos Vinhos, onde se inclui a
reducdo da taxa em 50% da licenca para obras de conservagdo, reconstrucao,

alteracdo ou ampliacéo.
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Quadro dos beneficios fiscais associados aos impost

Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de
trés anos, a contar do ano, inclusive, da conclusé@o das obras
de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo
propria e permanente.

Isencéo do imposto municipal sobre as transmissfes onerosas
de imbveis nas aquisicdes de imdveis destinados a
intervencdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da
data de aquisicao.

0S municipais:

alinea a) do n.° 2 do
artigo 45.°do EBF

Alinea b) do n.° 2 do
artigo 45 do EBF

Isencéo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas
de imoéveis na primeira transmisséo, subsequente a
intervencao de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo propria e permanente.

Alinea c) do n.° 2 do
artigo 45 do EBF

Apoio urbanistico da DOAQV
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6. Planta da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Z ona Ribeirinha
Do Rio Grande da Pipa e Envolventes
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7. Anexo
Fotografias da area de reabilitagdo urbana
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Foto 1 — Margens do rio Grande da Pipa e espacos ve rdes envolventes

Foto 2 — Espacos verdes envolventes ao rio Grande d  a Pipa
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Foto 3 — Margens do rio Grande da Pipa, desprovido de qualquer espécie
ripicola e infestado com canas

Foto 4 - Margens do rio Grande da Pipa
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Foto 5 — Espaco convivio sénior e zonas envolventes

Foto 6 — Encosta da urbanizagdo da Quinta da Ponte e Costa
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Foto 7 - Encosta de urbanizacdo da Ponte e Costa

Foto 8 — Rua Manuel Policarpo Martins
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Foto 9 - Zona de Barbecue na Rua Manuel Policarpo M artins

Foto 10 — Rua Engenheiro Francisco Borges
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Foto 11 - Espacos envolventes do pavilhdo multiuso s
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