Camara Municipal de Arruda dos Vinhos

Divisdo de Obras Ambiente e Qualidade de Vida

COMUNICACAO PREVIA DE EDIFICACAO

Portaria n.° 113/2015, de 22 de Abril
Requerente : Processo n.°

Local da Obra:

| Presente | | Ausente |

1- Normas de apresentacdo dos elementos para instrucao de processos:

1.1- Os elementos instrutérios que devam ser apresentados em formato digitaino formato “pdf*
ou, caso contenham pecas desenhadas, o formato “.dwf” e o formato “.dwg” ou formatos
abertos equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho no que respeita
a implantacdo da operacdo urbanistica.

1.2 — As pecas escritas devem respeitar o formato Ad. | | |

1.3 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos
apresentados e estes devem ser paginados.

14 — As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos
necessdrios & identificacdo da pega: 0 nome do requerente, a localizagdo, o ndmero do
desenho, a escala, a especificacdo da peca desenhada e 0 nome do autor do projeto.

1.5 — Todas as pecas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas
pelo autor ou autores do projeto.

1.6 — Sempre que a operacdo urbanistica a apreciar compreenda altera¢des ou demolicdes
parciais e/ ou afetar a via puablica, devem ser utilizadas para a sua representacdo as seguintes
cores convencionais: a) A vermelha para os elementos a construir; b) A amarela para os
elementos a demolir; ¢) A preta para os elementos a manter; d) A azul para elementos a
legalizar.

1.7 — As escalas indicadas nos desenhos néo dispensam a cotagem, quer nos desenhos com
as cores convencionais, guer nos desenhos com a proposta final.

2. Elementos comuns aos procedimentos de controlo prévio:

2.1 -Requerimento dirigido ao Sr. Presidente da Camara:

a) Nome do requerente, n.° de Contribuinte e n.° do Bilhete de Identidade, indicando a data

de emiss&o e 0 servico emissor,

b) Sede ou domicilio;

¢) Indicagdo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizar a

operacdo urbanistica;

d) Indicacdo do pedido em termos claros e precisos, identificando o tipo de operacgao

urbanistica a realizar por referéncia ao disposto no artigo 4° do Decreto-Lei n.° 555/99, de

16 de Dezembro, na sua atual redacéo;

e) Indicacdo do local da obra.
2.2 - Certiddo da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indica¢do do codigo de acesso a
certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa do
registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais.
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2.3 - Delimitacdo da &rea objeto da operagdo e sua &rea de enquadramento em planta de
localizacdo fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacdoa escala 1:1 000, com
indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da &rea da operacdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geogréficas utilizado pelo municipio.

2.4 - Levantamento topografico, sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagéo
das construgdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espaco publico envolvente
(vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalacdes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinaliza¢do e mobiliario urbano).

2.5 - Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topogréfico, quando este for
exigivel, indicando a construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e,
quando houver alteracdes na via publica, planta dessas alteracdes.

2.6 - Memoria Descritiva e Justificativa:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizacdo da operacdo urbanistica;

¢) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificacdo das opc¢Bes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacdo;

e) Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com
a envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai
existentes;

f) Programa de utilizac8o das edificacdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espagos de
utilizaco coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

h) Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacgdo e, em
funcdo da operagdo urbanistica em causa, a area total de implantacdo, a &rea de
implantacdo do edificio, a area total de construcdo, a area de construcdo do edificio, o
numero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de
cedéncia, assim como a demonstragdo do cumprimento de outros pardmetros constantes
de normas legais e regulamentares aplicaveis;

i) Quando se trate de operacdes de loteamento;

(i) Namero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e 0s condicionamentos
relativos a implantacdo dos edificios e construcfes anexas;

(ii) Area de construgéo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada
um dos lotes, com especificacdo dos fogos destinados a habitagbes a custos
controlados, quando previstos, e com indicacdo dos indices urbanisticos adotados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o
solo, os indices de implantacdo e de construcdo e a densidade habitacional, quando
for o caso;

(iif) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode implicar, no caso de
operacdes de loteamento em area ndo abrangida por plano de pormenor;

(iv) Solugéo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de
energia elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicacbes e suas ligacdes as
redes gerais, quando for o caso;

(v) Estrutura vidria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso.

2.7 — Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional com
a delimitagéo da area objeto da pretensdo, quando se trate de operagdes ndo abrangidas por
plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territdrio e as operagdes ndo tenham
sido precedidas por operacdo de loteamento, nem exista pedido de informacdo prévia em
vigor.
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3.Elementos especificos da comunicacao prévia;

3.1- Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a
faculdade de realizacdo da operacdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em
sua representacdo, sempre gue tal comprovacdo ndo resulte diretamente do n. 1;

3.2 - Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de
informagdo prévia, caso exista e esteja em vigor, ou indicagdo do respetivo procedimento
administrativo, acompanhada de declaracio dos autores e coordenador dos projetos de que a
operacdo respeita os limites constantes da informacdo prévia favoravel, nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE;

3.3 - Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do
projeto quanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

3.4 - Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos
termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

3.5 - Pareceres, autorizagfes ou aprovacOes das entidades externas cuja consulta
sgja obrigatéria nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram
favoravelmente no dmbito da operacdo de loteamento ou plano de pormenor, nos
termos do n° 2 do artigo 13° do RJUE, caso em que sera indicado o
procedimento e os termos em que tal prondncia ocorrey;

3.6 - Projeto de arquitetura, incluindo:

(i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimens0es e &reas e utilizacdes de
todos os compartimentos, bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento
sanitario

(i) Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagéo das cores e dos materiais dos
elementos que constitue mas fachadas e a cobertura, bem como as construcoes
adjacentes, quando existam;

(iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno,
com indicacdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da
cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

(iv) Pormenores de construcdo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva
adotada para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de
iluminac&o/ventilacdo e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

(v) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes
comuns, valor relativo de cada fracdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor
total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade
horizontal.

4 - Projetos de especialidades, a apresentar em func&o do tipo de obra a executar,
com 0s respetivos termos de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos
guanto a0 cumprimento das normas legais e regulamentares aplicavels,
nomeadamente:

4.1 - Projeto de estahilidade que inclua o projeto de escavacéo e contencéo periférica;

4.2 - Projeto de alimentacéo e distribuicdo de energia elétrica e projeto de instalagdo de
gas, quando exigivel, nos termos da lei;

4.3 - Projeto de redes prediais de dgua e esgotos;

4.4 - Projeto de aguas pluviais;

4.5 - Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;

4.6 - Projeto de infraestruturas de telecomunicacdes;

4.7 - Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.° 349 -
C/2013, de 2 de dezembro;

4.8 - Projeto de instala¢Bes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;

4.9 - Projeto de seguranca contra incéndios em edificios;

4.10 - Projeto de condicionamento acustico;
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5 - Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos
acessiveis, acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor que ateste
gue a execucgdo da operacdo se conforma com o Decreto —Lei n.° 163/2006, de 8
de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°

6 - Quando se trate de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, ou
conservagdo de imdvel de edificios de habitacdo, os elementos previstos no ponto 1.1 do
anexo a Portaria n.° 349 -C/2013, de 2 de dezembro, relativa ao desempenho energético de
edificios:

(i) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto de comportamento térmico;

(ii) Projeto de comportamento térmico elaborado por técnico responsavel, onde devem
constar evidéncias das solucdes adotadas e os cdlculos efetuados e cumprimento do
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios

de Habitacdo;

(iii) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervencdo preconizada;

(iv) Pré -certificado do SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de
Certificacdo Energética dos Edificios.

7 - Quando se trate de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, ou
conservacdo de imével de edificios de comércio e servigos, 0s elementos previstos no
ponto 2.1 do anexo a Portaria n.° 349 -C/2013, de 2 de dezembro, relativa ao desempenho
energético de edificios:

(i) Termo(s) de responsabilidade subscrito(s) pelo autor(es) do(s) projeto(s) do(s) sistema(s)
técnicos(s) objeto de requisitos, no ambito do Regulamento de Desempenho Energético
dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS), quanto ao cumprimento das disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis;

(i) Declaracdo ou outra prova de reconhecimento de capacidade profissional dos técnicos
responsaveis pelo(s) projeto(s) do(s) sistema(s) técnico(s) objeto de requisitos no ambito do
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS),
emitida pela respetiva ordem profissional;

(iii) Projeto(s) do(s) sistema(s) técnico(s) objeto de requisitos no ambito do Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS), elaborado(s)
pelo(s) técnico(s) responsavel(is) pelo(s) mesmo(s), onde devem constar evidéncias das
solucbes adotadas e os calculos efetuados;

(iv) Pré -certificado do SCE, emitido por perito qualificado no &mbito do Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos.

8 - Fotografias do imdvel sempre que se trate de obras de alteragéo, reconstrucéo, ampliagao
ou existam edificacdes adjacentes;

9 - Calendarizagdo da execucdo da obra, incluindo prazos para o inicio e para o termo da
execucdo dos trabalhos;

10 - Estimativa do custo total da obra;

11 - Apblice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de setembro;

12 - Apolice de seguro de construcdo, quando for legalmente exigivel;

13 - Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizacdo de obra e pelo diretor de
obra;

14 - Numero do alvard ou de registo emitido pelo InCl, I. P., que confira habilitacdes
adequadas a natureza e valor da obra;

15 - Livro de obra, com mencdo de termo de abertura;

16 - Plano de seguranca e saude;

17 - Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho.
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