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» PROGRAMA DE PROCEDIMENTO DA HASTA PUBLICA

Artigo 1.°
Identificagio da entidade contratante
Municipio de Arruda dos Vinhos, contribuinte fiscal n.° 505 307 685, com sede no Largo Miguel Bombarda, 2630-112
Arruda dos Vinhos, com o contacto telefonico n.° 263 977 000 e enderego eletronico: cm-arruda@cm-arruda.pt
Artigo 2.°
Objeto

1. A hasta publica tem como objeto o arrendamento comercial do bar, instalado no piso 1 do Edificio da Piscina

Municipal, sito na Praceta Mario Falcdo Guia, n.° 5, em Arruda dos Vinhos.

2. O espago a arrendar é composto por espago proprio, com a area de 32,43 m? e terrago com a area de 88,50 m?,

conforme planta anexa.

3. O edificio destina-se exclusivamente & atividade comercial, nomeadamente fornecimento de comidas e bebidas
para consumir no local, sendo expressamente proibida a utilizagdo do mesmo para fim diverso daquele a que se
destina.

Artigo 3.°
Consulta e publicitagéo do procedimento
1. O procedimento pode ser consultado na Secgéo de Gestédo Patrimonial da Divisdo Financeira e Recursos
Humanos, sita no Largo Miguel Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos, no horario compreendido entre as 9h00m e
as 12h30m e das 14h00m as 16h00m, bem como no sitio da internet do Municipio.

2. O processo sera publicitado no sitio da internet do Municipio www.cm-arruda.pt, em Edital afixado nos lugares de

estilo e jornal Correio da Manha.
Artigo 4.°
Pedido de esclarecimentos
1. A entidade que preside & hasta pliblica é o Municipio de Arruda dos Vinhos, representado pela comissdo nomeada
para o efeito.
2. Quaisquer pedidos de esclarecimentos relativos a dividas surgidas na interpretag&o do programa de procedimento
elou cademo de encargos da presente hasta publica deveréo ser apresentados, por escrito, & comisséo, através do

enderego eletronico patrimonio@cm-arruda.pt, dentro do primeiro tergo do prazo fixado para a entrega das propostas.

3. Os esclarecimentos a que se refere o ponto anterior s@o prestados para o enderego eletronico que remeter o
pedido, pela comiss&o, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para entrega das propostas.

4 Simultaneamente com a comunicago dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-a copia dos
mesmos e proceder-se-a imediatamente & sua divulgagao desde que os esclarecimentos prestados levem a uma

melhor compreenso e interpretag&o das condigdes da hasta publica.
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Artigo 5.°
Local / hora de realizagéo
A hasta publica realiza-se na sala de sessoes do Edificio dos Pagos do Municipio, em Arruda dos Vinhos, no dia 25

de julho de 2024, pelas 10:00 horas, perante a comisséo nomeada para o efeito.

Artigo 6.°
Licitagdo
1. A base de licitagéo é de € 100,00 (Cem euros), com inclus3o de IVA 2 taxa legal em vigor.

2. N&o s&o admitidos langos inferiores a 10% do valor base de licitagao.

Artigo 7.°
Condigdes de admissdo & hasta publica
Podem candidatar-se a presente hasta publica, pessoas singulares ou pessoas coletivas que ndo se encontrem em

nenhuma das situagdes previstas no Anexo | e que estejam habilitadas para o exercicio da atividades.

Artigo 8.°
Entrega das propostas

1. As propostas deverdo ser entregues até as 16:00 horas do dia 24 de julho de 2024 na Secgdo de Gestdo
Patrimonial da Diviséo Financeira e Recursos Humanos da Camara Municipal de Arruda dos Vinhos, sita no Largo
Miguel Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos ou remetidas por correio para a mesma morada.

2. Se 0 envio da proposta for feito por correio, a Camara Municipal declinara qualquer responsabilidade pelos atrasos
que porventura venham ocorrer, ndo se aceitando qualquer reclamagéo na hipotese da entrada dos documentos
dirigidos & hasta pblica se verificar j4 depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

3. As propostas apresentadas s#o listadas e ordenadas de acordo com a sua ordem de entrada.

Artigo 9.°

Das propostas
1. A admisséo de candidatos & participag&o na hasta publica é formalizada pela apresentagdo de proposta por carta
fechada.
2. As propostas serdo apresentadas por escrito, em involucro opaco e fechado identificando-se no exterior do mesmo
0 proponente e o titulo da hasta publica “Hasta Publica para arrendamento comercial do bar da piscina municipal’,
que, por sua vez, € encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comisséo e enderegado ao servigo
referido no nimero um do artigo anterior.
3. A proposta deve ser elaborada nos termos do modelo Anexo | e indicar um valor para arrematagao igual ou
superior & base de licitagéo respetiva.
4. Néo s&o admitidas propostas que néo cumpram o disposto no nimero anterior, bem como os termos e programa
de procedimento.
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Artigo 10.°
Documentos que acompanham as propostas
1. As propostas devem ser acompanhadas por:
a) Certiddes comprovativas da situagéo tributaria e contributiva regularizadas (certiddes da Autoridade Tributaria e
Seguranga Social) da entidade coletiva e seu(s) representantes legais ou em nome individual do proponente.
b) Documento comprovativo de inicio de atividade no caso de pessoa singular, ou copia da certiddo do registo

comercial permanente atualizado ou codigo de acesso a certiddo permanente no caso de se tratar de pessoa coletiva.

Artigo 11.°
Admisséo das propostas
1. N&o séo admitidas propostas que apresentem um valor inferior ao da base de licitagéo.
2. Néo sdo admitidas propostas com condicionantes que envolvam alteragdes ou variantes as clausulas estipuladas
no presente programa de procedimento.
Artigo 12.°
Excluséo das propostas e dos concorrentes

1. Constitui causa de exclus&o das propostas:
a) O ndo cumprimento do prazo fixado no n.* 1 do artigo 8.2
b) O nao cumprimento do exigido no n.° 3 do artigo 9.°.
2. Constitui causa de excluséo dos concorrentes:
a) A ndo apresentagéo da proposta nos termos fixados no n.° 2 do artigo 9.°;

b) A néo entrega dos documentos exigidos no artigo 10.%.

Artigo 13.°
Da pracga

1. Os concorrentes que apresentem propostas deverdo comparecer ou fazer-se representar na praga da hasta
pliblica sob pena de as respetivas propostas néo poderem ser consideradas para os devidos efeitos.
2. S6 podem intervir na praga 0s proponentes e seus representantes que para o efeito, tém de provar a sua
identidade e a qualidade em que intervém na praga, devendo apresentar, caso atuem em representagdo de outrem,
documento comprovativo da concess&o de poderes para a arrematagéo em causa.
3. A hora estipulada inicia-se a praga, na presenga da comissao, composta por trés trabalhadores designada por
despacho proferido pelo Presidente da Camara ou Vereador com competéncias delegadas, procedendo-se a
confirmagao da presenca dos concorrentes proponentes, sendo excluidos aqueles que ndo se encontrem presentes
ou representados por mandatario com poderes para o ato.
4. Apds a confirmagdo da presenga dos concorrentes proponentes, procede-se a abertura das propostas
apresentadas, iniciando-se assim a praga.
5. Seguidamente, o ato pablico pode ser interrompido para que seja possivel a comissao em sessdo privada analisar

os documentos apresentados, de modo a admitir ou excluir os proponentes.
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6. Admitidas as propostas, sera aberta uma licitag&o verbal entre os interessados que apresentaram proposta,
tomando como base de licitagdo a proposta mais elevada apresentada por escrito ou se ndo existirem propostas ou
n&o existirem propostas vélidas, a partir do valor base de licitagio anunciado.

7. Nesta licitag&o verbal, apenas poder&o participar os interessados presentes ou pessoas que para o efeito se
encontrem devidamente mandatadas.

8. Na licitagéo verbal, apos o primeiro lango, néo sdo permitidos langos inferiores a 5 % do valor base de licitagéo.

9. A licitag&o termina quando o presidente da comisséo tiver anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este
ndo for coberto.

Artigo 14.°
Da adjudicagao
1. Terminada a licitagdo, a comisséo adjudica provisoriamente o arrendamento a quem tenha oferecido o melhor
prego, e elabora o respefivo auto de arrematagéo, que deve ser assinado pelos membros da comisséo e pelo
arrendatario provisorio.
2. A deciséo de adjudicagéo definitiva, ou de no adjudicag&o, compete ao Presidente da Camara ou Vereador com
poderes delegados, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo maximo de trinta dias, a contar da

adjudicagdo provisoria.

Artigo 15.°
Pagamento pela adjudicagéo
1. O arrendatario provisério deve proceder ao pagamento:
a) De 25 % do valor da adjudicagéo, no final do ato publico da praga, com a adjudicagao provisoria;
b) Os restantes 75 %, com a assinatura do contrato de arrendamento.
2. O pagamento ser4 efetuado na Tesouraria da Camara Municipal de Arruda dos Vinhos.
3. O incumprimento pelo adjudicatério das obrigagdes previstas nos numeros anteriores, implica a perda de quaisquer

direitos eventualmente adquiridos, bem como das importancias ja pagas.

Artigo 16.°

Néo adjudicagdo
1. N&o haveré lugar & adjudicag&o, provisoria ou definitiva, quando se verificar a prestagéo de falsas declaragées, a
falsificag&o de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os concorrentes.
2. No caso de ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o arrendatario prestou falsas declaragbes ou
apresentou documentos falsificados, ha lugar & anulagéo da adjudicagso, sem prejuizo de eventual responsabilidade
civil e criminal.
3. Em caso de anulagéo da adjudicacdo ou de ndo adjudicagéo por causa imputavel ao adjudicatario, pode o
arrendamento ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta, ou lango, imediatamente inferior ao
valor da arrematago.
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4. No caso previsto no nimero anterior, 0 novo adjudicatario sera notificado para, no prazo de 5 dias (teis, proceder a

entrega de um cheque no montante de 25% do valor da sua proposta.

Artigo 17.°
Celebragao do contrato
O contrato de arrendamento deve ser celebrado no prazo méximo de 30 dias a contar da data da adjudicagéo

definitiva.

Artigo 18.°

Omissodes

Em tudo o omisso nas condigées da hasta plblica aplica-se subsidiariamente o Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de

agosto, na sua atual redagéo e ao contrato o Codigo Civil e demais legislagao em vigor aplicavel.

» CADERNO DE ENCARGOS DA HASTA PUBLICA

Artigo 19.°
Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é atribuido pelo prazo de cinco anos, contados a partir da assinatura do contrato, com

possibilidade de renovagao por um ano.

Artigo 20.°
Valor mensal a pagar

1. O valor mensal a pagar ao Municipio é o que o resultar do valor proposto no ato plblico da hasta publica.

2. O pagamento da renda pode ser efetuado junto da Tesouraria da Camara Municipal de Arruda dos Vinhos, do
Balco Unico sito na Loja do Cidad&o ou mediante referéncia multibanco, até ao dia 8 do més que respeita.

3. O montante a pagar a titulo de renda é atualizado anuaimente de acordo com o coeficiente de atualizagéo vigente.
4. Em caso de atraso no pagamento do valor da renda anual, o Municipio de Arruda dos Vinhos tem o direito de
exigir, além da renda em atraso, uma indemnizagao igual a 20% do que seja devido, salvo se o contrato for resolvido

com base na falta de pagamento.

Artigo 21.°
Caugéo
1. Para garantir o exato cumprimento das obrigagdes, deve o arrendatario prestar uma caugéo no valor de duas
vezes o valor da mensalidade, na data de outorga do contrato de arrendamento.

2. A caugao deve ser libertada no final do arrendamento.
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3. A caugho é prestada por depdsito em dinheiro, no BPI & ordem do Municipio de Arruda dos Vinhos — NIB; 0010
0000 53744010001 75.

4. A caug&o prestada para bom e pontual cumprimento das obrigagdes, pode ser executada pelo Municipio, sem
necessidade de prévia deciséo judicial, para a satisfaggo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento
defeituoso ou incumprimento definitivo pelo arrendamento das obrigag@es contratuais ou legais.

Artigo 22.°
Transmisséo do arrendamento

O arrendamento ndo pode ser, por qualquer forma transmitido a terceiros, gratuita ou onerosamente, sob pena de
resolugdo do contrato.

Artigo 23.°
Obrigagdes

1. Constituem obrigagdes do arrendatario:
a) Proceder ao pagamento do valor mensal nos termos do disposto no artigo 20.°;

b) Cumprir e fazer cumprir as normas de seguranca, higiene, salubridade e salide no trabalho fixadas na
legislag&o especifica;

¢) Instalar todo o mobiliario, maquinaria e equipamentos, de acordo com a legislagdo em vigor para a atividade a
desenvolver, que achar conveniente;

e) A limpeza diaria das areas arrendadas, e sempre que seja necessario, proceder & desinfegéo e desinfestaggo
das mesmas;

f) Explorar o espago todos os dias da semana incluindo sabados, domingos e feriados, e sempre que existam

atividades na piscina municipal, salvaguardando os dias de descanso semanal do pessoal;

h) N&o permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral plblica, bem como praticas suscetiveis de
promover incomodos para os utilizadores;

i) Realizar a manuteng&o preventiva de modo a evitar a degradag&o das instalagdes e dos equipamentos, sendo
da sua responsabilidade a reparagéo de todas as avarias;

j) Cumprir o disposto no Regulamento Geral do Ruido;
k) Solicitar autorizag&o para a colocagéofinstalagao de publicidade visivel a0 exterior;

l) Celebrar contrato de seguro do ramo multirriscos referente ao recheio existente no imovel, bem como os

prejuizos causados a terceiros decorrentes da atividade;

m) Efetuar o pagamento dos consumos da agua, luz, gas e comunicacdes;
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Artigo 24.°
Outros encargos e deveres
1. E ainda da responsabilidade do arrendatario:

a) A afixago do horario de funcionamento, nos termos da legislag&o em vigor.

b) O horario de funcionamento deve reger-se pelo Regulamento dos Horarios de Funcionamento dos
Estabelecimentos de Venda ao Publico e Prestagéo de Servigos do Municipio de Arruda dos Vinhos, bem como
deve contemplar os horarios de funcionamento da piscina municipal e do ginasio.

¢) A garantia da qualidade e condigdes higieno-sanitarias dos produtos colocados & disposigéo do plblico;

d) Todas as despesas inerentes ao contrato de arrendamento;

e) Todas as obrigagGes relativas ao pessoal empregado no arrendamento, bem como ao cumptimento da
legislagéo laboral, seguranga, higiene e salde no trabalho;

f) Os danos nas infraestruturas e equipamentos decorrentes da sua utilizag&o.

Artigo 25.°
Realizagao de obras

O arrendatario ndo pode realizar quaisquer obras de alteragéo ou benfeitorias no prédio arrendado sem prévia

autorizagdo escrita do municipio, ficando estipulado que as que fizer ficam pertenga do imovel, sem direito a

reembolso por despesas, compensagao, indemnizagéo ou outra, seja a que titulo for.

Artigo 26.°
Mobiliario

1. O imovel possui mobiliario e equipamento conforme indicado no anexo I, ndo sendo o arrendatario obrigado a
utiliza-lo.

9. No caso do arrendatario pretender utilizar algum do equipamento existente, fica a expensas suas toda a
manutengao e reparagbes que sejam necessarias para o bom funcionamento.

3. Caso 0 arrendatario ndo esteja interessado no equipamento existente no todo ou em parte, é da sua
responsabilidade a colocagéo do equipamento que achar por conveniente sob supervisdo dos servicos da Camara
Municipal.

Artigo 27.°
Devolugao das instalagdes

1. Findo o prazo pelo qual foi adjudicado o arrendamento, ou antes, em caso de resolugdo do contrato, o arrendatario
obriga-se a devolver as respetivas instalagdes, no prazo de 30 dias seguidos, livre de pessoas e bens, no estado
em que as recebeu, ou seja, em bom estado de conservagao, ressalvadas as deterioragGes inerentes a uma
prudente utilizag&o em conformidade com o fim do contrato.

2 No final do contrato o mobiliario/equipamento mével colocado pelo arrendatario, reverte a seu favor.
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Artigo 28.°
Resolugéo do contrato

1. Qualquer uma das partes pode resolver o contrato de arrendamento, nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento da outra parte.
2. E fundamento de resolugéo do contrato pelo Municipio de Arruda dos Vinhos, nomeadamente:

a) A falta de pagamento de duas mensalidades, dentro do prazo fixado no n.° 2 do artigo 20.°, sem prejuizo da

instaurag&o dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) O incumprimento das obrigagdes previstas no artigo 23.%;

A utilizagéo do locado para fim efou uso diverso do fixado no contrato:

A n&o manutengéo do locado em perfeitas condigdes de higiene e conservagéo;

o,
—_—— NS N

A realizag&o de qualquer obra/benfeitoria sem prévia autorizagéo do Municipio de Arruda dos Vinhos:

f) Atransmissédo do arrendamento a terceiros;

g) O falecimento ou extingéo do arrendatério, em caso de pessoa coletiva;

h) A declarag&o de insolvéncia do arrendatario;

i) Oposigéo reiterada por parte do arrendatario ao exercicio de poderes de fiscalizagéo e controlo constante do
artigo 30.°,

j) O encerramento do espago arrendado por um periodo igual ou superior a 30 dias seguidos, salvo motivo de
forga maior devidamente fundamentado e aceite pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador com
competéncias delegadas.

4. No caso de resolug&o do contrato, o locado deve ser imediatamente restituido ao Municipio de Arruda dos Vinhos,
ndo existindo, em nenhuma circunstancia, direito de retengso.

Artigo 29.°

Revogagao/Dentincia do contrato de arrendamento

1. O arrendatario pode pedir a revogagéo do contrato, por causa devidamente justificada e aceite pela Camara
Municipal, mediante carta registada com aviso de recego dirigida ao Presidente da Camara Municipal.

2. Em caso de aceitagéo pela Camara Municipal a revogagao do contrato é reduzido a escrito, produzindo os seus
efeitos no final do més em que for assinado o acordo entre as partes;

3. O Municipio de Arruda dos Vinhos reserva-se o direito de denunciar unilateralmente o contrato de arrendamento
por imperativo interesse publico, devidamente fundamentado, sem prejuizo do pagamento de indemnizago ao
arrendatario, a conceder nos termos do niimero seguinte.

4. A desocupagéo do espago arrendado, resultante da dendincia unilateral confere ao arrendatario uma indemnizag&o

correspondente a uma mensalidade por cada més de antecipago, com o limite de 12 mensalidades.
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Artigo 30.°
Fiscalizagéo
E reservado ao Municipio de Arruda dos Vinhos, por intermédio dos seus 6rgaos, 0 direito de fiscalizar o cumprimento
das obrigagbes impostas ao arrendatario, nos termos do estabelecido nas presentes condigdes especiais e pela
legislagao aplicavel em vigor, bem como o enderegar ao arrendatario sugestdes elou recomendagdes com vista ao

bom funcionamento das instalagdes.

Artigo 31.°
Comunicagbes e notificagbes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificadas no
contrato.
2. Qualquer alteragéo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada por escrito & outra

parte.

Artigo 32.°
Foro competente

Para todas as questdes emergentes do contrato seré competente o Tribunal Judicial da Comarca de Lishoa Norte.
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ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA

.......................... , (indicar nome, estado civil, profissdo e morada ou denominagdo social, nimero pessoa
coletiva, objeto social e sede, contacto telefonico, enderego eletronico).

Depois de ter tomado conhecimento da hasta publica para arrendamento comercial do bar da Piscina Municipal de
Aprendizagem a que se refere o Edital n.° 25 /2024 de 24/06/2024, propde-se arrendar o espago objeto do
procedimento, em conformidade com o programa de procedimento e caderno de encargos da hasta pablica, pelo

valor de €( ) (extenso) com incluséo de IVA & taxa legal em vigor.

Por fim declara sob compromisso de honra que, em nome proprio ou em representagao:
a) Se encontra em situagao regularizada, relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

b) Se encontra em situagao regularizada relativamente a dividas por contribuigdes para a Seguranga
Social.

¢) Né&o detém dividas ao Municipio de Arruda dos Vinhos.

d) Declara que aceita todas as clausulas do programa de procedimento e caderno de encargos da
hasta publica.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragGes implica a sua exclus&o da hasta
publica.

Data /[ |

Assinatura
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ANEXO Il - RECHEIO EXISTENTE

QUANTIDADE DESCRIGAO
20 Cadeiras de restauragao
7 Mesas de restauragéao
3 Mesas em inox para esplanada
12 Cadeiras em inox para esplanada
1 Mesa em inox com gaveta
1 Expositor em inox com prateleiras para bebidas
2 Balcoes frigorificos com ventilagao
1 Torradeira elétrica
1 Maquina para sumos e gelo
1 Televisdo
1 Magquina registadora
1 Arca frigorifica média
1 Fiambreira
1 Fogéo a gas com 3 bicos
1 Forno elétrico
1 Chaminé e hote em inox
1 Armario em inox com portas de correr
1 Armario/ bancada com lava loiga, espago para maquina de loiga e prateleiras







