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1. Introducao

A reabilitacdo urbana é um processo de intervengao no tecido urbano que tem como objectivo
a requalificacdo de edificios e espagos publicos das areas urbanas, de forma a contribuir para
uma melhoria do seu ambiente, do patriménio edificado e da qualidade de vida da populagéo.

Com o passar do tempo, vai-se assistindo a degradacao progressiva dos espacos urbanos
fruto do envelhecimento proprio, do seu uso e de atividades que se vao instalando. Também
com o passar do tempo vao surgindo novas formas de estar da populagdo, surgem outro tipo
de exigéncias e necessidades ao sabor de novos modos de vida e de estar perante o urbano,

o rural, a natureza e o ambiente.

A reabilitacdo urbana é atualmente um tema incontornavel quer se fale de conservagao e
defesa do patrimoénio, de desenvolvimento sustentavel, de ordenamento do territério ou de
coesdao social. Possui um papel fundamental nas a&reas urbanas consolidadas hoje
despovoadas e envelhecidas, promovendo uma adaptacao destas areas aos novos tempos e
potenciando o regresso das populagbes aos centros urbanos, evitando a dispersdo e a
sobrecarga na criagdo de novas infraestrururas e de prestagdo de servigos a populagao.

A presente proposta visa a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da zona
mais antiga e consolidada da vila de Arranhé, que promova um conjunto de intervencdes e
investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do patrimoénio edificado e o

desenvolvimento sustentavel do respetivo Territério.

A vila de Arranh6é é um aglomerado com uma interligacdo peculiar entre o uso residencial e
atividades econdmicas, sendo que estas, por estarem muitas vezes ligadas a reciclagem
geram impactos significativos na paisagem urbana. Interessa pois delimitar uma &rea de
reabilitacdo urbana que promover a reconversdao de areas degradas, a reabilitacdo dos
edificios habitacionais, a edificacdo de espacos habitacionais, de comércio e de servicos e
ainda a melhoria do espacgo publico numa perspectiva de encontrar o equilibrio entre todos os
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usos e de forma a garantir a funcionalidade do espago urbano e as condi¢cdes de vida das
populagdes.

A vila de Arranh6 é a segunda estrutura urbana do Concelho mais consolidada, servida por
vias de comunicagao e servigos publicos, com boas condigdes de desenvolvimento.

A sua centralidade é sem duvida junto ao coreto, situado no cruzamento da rua Primeiro de
Maio e a rua da Unido Recreativa e Desportiva de Arranh6, onde existem varios servigos e
algum comércio, para além da proximidade do Clube Desportivo, Junta de Freguesia,
assumindo-se como um espaco nao s6 de passagem como também de lazer e recreativo.
Outro pélo dinamizador das vivéncias sociais é a zona junto a igreja de S.Lourenco, situada na
rua de S.Lourengo.

A aposta na reabilitagdo urbana procurando promover uma melhoria no seu ambiente urbano,
tornando-o num local ainda mais aprazivel, com uma imagem mais homogénea, onde a
revitalizagcdo econdémica e social sejam uma realidade, serd uma mais valia para o Concelho e

na sua afirmagao como territério amigo do ambiente e de equilibrio vivencial.

O Decreto-Lei n.% 307/2009, de 23 de Outubro, estabeleceu o Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana, tendo o mesmo sido alterado pela Lei n.? 32/2012, de 14 de Agosto.

Este diploma estrutura as intervengbes de reabilitagdo com base em dois conceitos
fundamentais: o conceito de éarea de reabilitacdo urbana (ARU), cuja delimitacdo pelo
municipio tem como efeito determinar a parcela territorial que justifica uma intervencao
integrada no ambito deste diploma, e o conceito de Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU),
correspondente a estruturacdo concreta das intervengdes a efectuar no interior da respectiva
area de reabilitacao urbana.

A ARU da Vila de Arranhé engloba o nucleo antigo e consolidado de Arranhé onde se
encontram um conjunto de edificagcdes degradadas e com varios niveis de conservagao, areas
onde interessa promover uma requalificagdo da paisagem urbana e ainda onde se devera
promover uma intervengdo ao nivel dos espacos urbanos com uma melhoria nas

infraestruturas, de desenho urbano e disponibilizacao de mobiliario urbano.

Possui 56,92 ha e encontra-se delimitada conforme planta anexa.
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2. Enquadramento

Esta proposta enquadra-se no regime juridico da reabilitagdo urbana estabelecido pelo D.L. n.?
307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto.

As éareas de reabilitagdo urbana incidem sobre espagos urbanos que pela sua insuficiéncia,
degradagao ou por desadequagao a vida moderna dos edificios, das infraestruturas urbanas
dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiquem uma
intervencao adequada.

Estas areas podem abranger, designadamente, areas e centros histéricos, patriménio cultural,
imoveis classificados ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, area

urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A reabilitacdo urbana em areas de reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios e para o
efeito € necessario aprovar a delimitacdo da area de reabilitacdo urbana e a operagédo de
reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana é da competéncia da Assembleia Municipal sob
proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovagéao da delimitacdo da ARU é publicado através de aviso na 2.2 série do Diario
da Republica e divulgado no site do municipio e simultaneamente enviado, por meios
eletrénicos para o instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.

Ap6s a aprovacao da ARU é necessario a aprovacdo da operacao de reabilitagdo urbana
(ORU) na prazo maximo de trés anos sem a qual caducara a primeira.

Arraia www.cm-arruda.pt
»n Arruda dos Vinhos . .p

AV ~ . .
74 CamaraMunicipal f’uD




CAMARA MUNICIPAL DE
ARRUDA DOS VINHOS
Largo Miguel Bombarda

2630-112 Arruda dos Vinhos

arr“da’ Tel.: 263 977 000
dos vinhos Fax: 263 976 586

vale encantado

3. Critérios de delimitacao da area de reabilitacao urbana
(ARU)

A proposta de delimitagao da ARU de Arranhé compreende uma area de 56,92 ha e integra
um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado para que a identidade da Vila ndo se
perca, e ainda para que a qualidade de vida da populacdo atinja melhorias significativas,
através de uma intervencdo integrada no edificado e nos espacos publicos e procurando
equilibrar as atividades comerciais, econémicas e habitacionais.

A area de reabilitacdo urbana coincide na sua maioria com o espaco urbano de nivel I, zona
consolidada e a reabilitar delimitado no Plano Diretor Municipal, aprovado por Resolugédo do
Conselho de Ministros n.? 14/97, publicada em Diério da Republica n.? 23/97, |-B série, de 28
de janeiro de 1997 na sua atual redagéo.

A ARU de Arranhé engloba a zona central da vila e nela se situa a Igreja S. Lourenco de
Arranhd, cuja origem é anterior a 1504.

Em termos de infraestruturas os pavimentos encontram-se a necessitar de manutengéo e
melhoramentos, havendo dificuldade de mobilidade devido entre outros a auséncia de
passeios, ao estacionamento desorganizado, a morfologia das vias, a escassez de mobiliario

urbano, e de outros equipamentos urbanos.
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4. Objetivos estratégicos

A concretizagdo destes objetivos devera passar, por um lado pelo incentivo da iniciativa
privada na reabilitagdo do edificado residencial, mas também, pela realizacdo de diversas
acgoes estruturantes de reabilitagdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas
urbanas, os espacgos urbanos e verdes de utilizagao colectiva, os equipamentos publicos e o
patrimonio histérico e arquiteténico.

Com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo urbana, pretende-se promover a regeneragio do
parque urbano edificado, a melhoria do espaco publico de forma a criara condigdes para a
diversificacao de usos, revitalizagdo do comércio, aumento da captacdo de novas atividades
economicas e de prestacao de servigos..

Os objetivos estratégicos desta proposta de delimitagdo de area de reabilitacao urbana
Sao0 o0s seguintes:
» Fomentar a revitalizagdo urbana;
* Promover a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;
* Melhorar as condi¢6es de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espagos nao edificados;
» Promover a reabilitagédo, preservagao e valorizagdo do patriménio cultural;
» Modernizar as infraestruturas urbanas;
» Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos
espacos urbanos;
* Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de
utilizagao colectiva;
* Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
inclusao social;
» Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddaos no acesso as
infraestruturas, aos equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

» Captar nova populagao residente;
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» Promover a melhoria geral da mobilidade;

» Fomentar a adopg¢ao de critérios de eficiéncia energética dos edificios;

5. Incentivos e beneficios fiscais

A delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade de
definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) e confere aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso
aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

Os incentivos previstos para as operacgoes de reabilitagao sao a nivel:

* Financeiro;
e Fiscal;

* Administrativo.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicdo das comparticipacdes de
montantes variaveis em funcdo da tipologia dos casos de reabilitacdo e recorrendo aos

programas disponiveis de apoio a recuperacdo de imédveis da responsabilidade da

administracao central ou local.

Os apoios administrativos, dizem respeito a aplicacao de regimes especiais no ambito das
taxas e licengas municipais e celeridade processual, e que se encontram previstas no
regulamento de taxas do Municipio de Arruda dos Vinhos, onde se inclui a redugéo da taxa em
50% da licenca para obras de conservagao, reconstrucdo, alteracdo ou ampliagdo, devendo

estes incidirem especialmente sobre iméveis de habitagcdo, comércio e servigos.
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Os incentivos de natureza fiscal incluem redugéo ou isencao de IMI para os prédios urbanos,
objeto de reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a partir do ano de conclusao da
reabilitacdo, isencdo de IMT nas aquisigbes de prédio urbano ou de fraccdo autonoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira
transmissao onerosa do prédio reabilitado.

O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), Decreto-Lei n.? 215/89, de 1 de julho, na sua atual
redacao, define um conjunto de incentivos dedicados a reabilitacao urbana, sendo os mesmos
aplicaveis a ARU de Arranhé, assim como as alteragcdes que vierem a ser efetuadas a esta
legislacao e a outras especificas na matéria, durante o periodo de vigéncia da presente ARU.

De seguida apresentam-se os incentivos e apoios mais relevantes, sem prejuizo de outros

aplicaveis ou que venham a ser criados.

Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais:

Isengdo do IMI — EDIFiCIOS OBJETO DE REABILITAGCAO

Isencdo do imposto municipal sobre imoéveis por um
periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da

conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser|
alinea a) do n.2 2 do

renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco _
artigo 45.°do EBF

anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para
habitacdo permanente ou a habitacdo propria e

permanente.

ISENCAO DE IMT - TRANSMISSAO DE PREDIOS OU FRAGCOES

Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes

onerosas de imoOveis nas aquisicbes de imdveis |
alinea b) do n.? 2 do

destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o _
artigo 45 do EBF

adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de

trés anos a contar da data de aquisigao.
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Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imdveis na primeira transmissao, | alinea ¢) do n.® 2 do
subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a | artigo 45 do EBF
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando
localizado em area de reabilitagdo urbana, também a
habitacao prépria e permanente.

De acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais existem ainda um conjunto de outros
incentivos a reabilitagdo urbana nomeadamente ao nivel do IRS, mais valias, rendimentos

prediais e IVA, podendo os mesmos serem aplicados nos termos da Lei em vigor.
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6. Delimitacao da area de reabilitacao urbana
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